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2. Thwong lwong Hop dong Thué Thwong mai

Hop dong Thué Thwong mai la gi?

Hop ddng cho thué thuong mai la mét hop dong (cho thué) gitra quy vi
va chli nha, hwéng dan cac twong tac va bén phan gita quy vi va cha
nha ctia quy vi. Hop ddng nay xac dinh cac diéu khoan va diéu kién
thué cta quy vi. Hau hét cac bién phap bao vé nguoi thué déu duoc
viét thanh céac diéu khoan trong hop déng cho thué.

Khi gia han hop ddng thué hodc bt ddu mét hop ddng thué méi, didu
rat quan trong & phai hiéu nhirng gi trong hop ddng thué va lam thé
nao dé can than thwong lwong dwoc cac didu khoan tét nhat cho chinh
quy Vi.

H&u hét moi thr trong hop déng d6 déu co thé dugc thwong lwong
nhung diéu nay phu thudc vao nhiéu yéu té nhw loai hinh kinh doanh,
théa thuan tai chinh, kinh nghiém ctia ngwdi diéu hanh, diéu kién thi
trwng va tdm nhin vé& nhirng gi chd nha dang cb gang dat duoc voi
tda nha cla ho.

H&u hét cac chi nha st dung ma&u hop ddng thué tiéu chuan cua riéng
ho, ma ho trinh cho ngu&i thué dé ky. Théng thwdng, chd nha do dw
trong viéc stra ddi hinh thirc thué tiéu chuan cta ho. Khéng cé mau
chuén rang budc hodc yéu cau hop phap cuda tinh bang di véi cac hop
ddng thué thwong mai, vi vay hop ddng thué ctia quy vi cén ban cé thé
khac v&i cac hop ddng thué khac. Chuang téi thue sw khuyén quy vi nén
nhd sw tro gidp chuyén nghiép dé thuwong lwong dwoc hop ddng thué
tbt nhat c6 thé cho quy vi.

DPé nghij Cho thué la gi?

Tbéng quat vé Cac Hwéng dan
Can ban vé Thué Thwong mai

Huwéng Thuong lwgng Hop dong Thué Thuong
dan 2 mai

Doi chuyén va Tim mot Cho thué méi
Tai phat trién: Tién trinh va Thoi gian

Céc budc trong Tién trinh cap Giy
phép va Mén bai ctia Thanh pho

H6 tro, Ngudn tai liéu va Chu giai T ngl

Hinh bia: Joe Mabel, creative commons

Mot hop ddng thué thwong mai dwa ra

céc diéu kién cla théa thuan, chang han

nhuw:

«  ngay bat diu va ngay két thic hop
déng thué

«  céc chi tiét vé& thanh toan va vé
chdm dt hop déng

«  céc didu kién khac vé& st dung
khong gian thué, va

«  céac bdn phan chung clia chi nha va
nguoi thué.

+ Truwdc khi ky mot hop déng thué, thong 1& chung 1a st dung D& nghi Cho thué lam diém khéi dau dé thuong luvong
va ghi lai théa thuan gitra chi nha va nguwoi thué. Trede khi ky két mot hop dong thué, Bé nghi Cho thué thwong co
cac diéu kién phai g& bé trwédc mot thoi diém, cung cap cho ngudi thué co hoi dé thdm dinh va thwong lwong cac

diéu khodn va diéu kién kinh doanh quan trong can ban ctia hop déng thué.

+ Day la mot van kién bao gdm cac didu khoan kinh doanh c&n ban gitra chl nha va nguwoi thué nha nhw ngay bat
dAu, tién thué can ban, tién thué bd sung, cac chon lwra gia han, chd dau xe va cac cai tién ma ngwdi thué sé lam.

+ Thi du vé sy thAm dinh ca nguoi thué bao gdm: xac nhan rdng ngwdi thué sé nhan duoc sw chip thuan cua
Thanh phé Vancouver dé& chap nhan co sé; xem xét va chap thuan hop déng cho thué ctia chii nha, xem xét va
chép thuan thiét k&, chi phi va thdi gian cla cac cai tién, kiém tra bat ddng san va thu xép tai chinh.

+ Sau khi D& nghi Cho thué da dwoc ca hai bén thuc hién, van kién nay sé dwoc thay thé bang hop ddng cho thué.

Chung téi thwe sw khuyén quy vi nén tim kiém tw van chuyén nghiép cho moi thir lién quan dén viéc
thué va doi chuyen co’ s& clia quy vi. Dé biét thém théng tin vé céch thuc nhén dwoc sw hé tro, hdy xem

Hwéng dan 6: HS tro. Ngudn tai liéu va Chu gidi Tt ng.

Xin Iwu y: Tap Hwéng dan nay chi nham la mét dich vu hitu ich cho nhiing nguoi diéu hanh doanh nghiép,
khéng phai la dé tw van phap ly hodc céc Ioi khuyén chuyén nghiép khéc.

Nhén vién thanh phé khuyén quy vi nén tim kiém sw c6 véan thich hop khi can dén.
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Thwong lwong Hop dong thué Thwong mai ctia quy vi: Gia han, Cham dirt
va Th&i han Théng bao

Quy vi c6 thé thuwong lweng hop ddng thué thwong mai ctia minh véi chl nha. Birng cho rdng mau hop déng thué cla chd
nha khéng thé thay déi bang thwong lwong. Tuy nhién, quy vi nén tim kiém |&i khuyén chuyén nghiép dé lam nhw vay.

Thi du nhw hop ddng thué do chii nha trinh bay c6 thé cé hodc khong bao gom:

+ Cac chon lya dé gia han hop ddng sau khi thdi han thué két

+ Thoi gian t6i thiéu dé thong bao cham dirt hop ddng

1. Gia han: Néu quy vi hién dang c6 moét hop ddng thué, dirng cho rang hop déng thué clia quy vi sé
tw dong gia han - ching t6i khuyén quy vi nén kiém tra thwéerng xuyén véi chd nha trong sudt thoi gian
thué, d&c biét néu hop ddng thué hién nay khong cé diéu khoan gia han hodc théng bao chadm dirt. Néu
trong hop ddng thué hién cé clia quy vi c6 diéu khodn gia han, hay chéc réng néu cé y dinh gia han, quy
vi phai lam viéc d6 trwéc ngay dwoc quy dinh dé& dwa ra théng bao trong diéu khoan gia han cta hop
ddng thué. Néu khong lam nhw vay thi cé thé 1am vé hiéu diéu kién gia han.

2. Cham dwt Hop déng thué / Thei han Théng bao: Mot hop déng thué thuong cé thé dwoc cham
dirt trwde khi két thic thoi han theo cac diéu kién néu trong hop ddng thué. D& tranh bi chAm dit bat
ngd. ching téi thwdng khuyén cdo quy vi nén tim cach bao dam réng trong hop ddng thué cé thdi han
thdng bao chdm dirt. Thdng bao chadm dirt cé thé d& cap dén toan bd hop ddng va/hodc cé thé dat ra cac
yéu cau thdng bao khac nhau cho cac sw kién khac nhau (xem thém bén dwai). Vi du, nhiéu hop déng
thué co ‘diéu khodn pha d&” cho phép chii nha truc xuat nguwdi thué dé tai phat trién. Néu khong co tir
ngl nao doi hdi mot khodng thoi gian thong béo téi thiéu, chi nha co thé glri cho quy vi théng bao budc
don di ngay.

3. Thei gian théng bao: cung cap mot khoang thoi gian téi thidu ma chi nha phai théng bao cho quy
vi trwéc khi ho chdm dirt hop ddng thué vi nhivng ly do dwoc néu trong hop ddng thué (vi du: tai phat
trién). Muc dich ctia khoang thoi gian thong bao téi thiéu 1a dé quy vi cé da thdi gian d& chuyén chd. TAt
ca cac khoang thoi gian théng bao phai dwoc ghi trong hop ddng va cé thé thwong lwong dwgc. Nghién
ctru clia thanh phd vé cac thuc tién tét nhat clia nganh cho thay réng thuwdng khoang thei gian tiéu chuén
dé hoan t4t cac hoat dong va tim mot dia diém mai Ia tir ba dén bdn thang. Déi véi mot sé hoat ddng nhw
nha hang, c6 thé can nhiéu thdi gian hon dé 14p dét cac thiét bi nhw nha bép.

M6t trong nhirng cach tbt nhat dé cé dwoc sw chéc chan va dé bao vé khoi
viéc bi thdng bao ngan han vé viéc cham dirt hop ddng thué la cb géng
thwong lwong thoi han théng bao dai hon trong hop ddng thué clia quy vi.

Chung t6i thwe sw khuyén quy vi nén tim kiém tw van chuyén nghiép cho moi thir lién quan dén viéc
thué va doi chuyén cor s& cuda quy vi. Bé biét thém théng tin vé céch thuc nhan dwoc sw hé tro, hdy xem
Hwéng dén 6: H6 tro, Nguén tai liéu va Chu gidi T ngi.

Xin Iwu y: Tap Hwéng dan nay chi nhdm la mét dich vu hiktu ich cho nhiing ngudi diéu hanh doanh nghiép,
khéng phai la dé tw van phép ly hoac céc Ioi khuyén chuyén nghiép khéc.

Nhén vién thanh phé khuyén quy vi nén tim kiém sw c6 vén thich hop khi cén dén.
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M6t sé ly do phé bién cho viéc cham dirt s&ém gom cé:

* Tai phat trién / Pha d& / Ban: cho phép chi nha két thic hop déng thué clia quy vi néu ho quyét dinh

@ phat trién, pha d&, cai tao hodc ban tda nha noi quy vi dang thué. Mét diéu khoan nhw vay c6 thé khong
@ thé thwong lwong dwoc, dac biét néu chi nha da dw tinh tai phat trién trong twong lai. Hay cb géng chéc
réng quy vi ddng y v&i didu khodn vé thoi gian thong bao néu cé bao gébm diéu khoan nay. Can cha y
dén cac ké& hoach clia chii nha ddi véi toa nha. Mac du diéu khoan pha d& cé thé gitp cho gia thué hop
Iy hon, nhwng né ciing cé thé dan dén thoi gian thué ngan hon hodc khéng cé lwa chon gia han. Néu toa
nha bi pha bé va tai phat trién, quy vi sé phai don di. Ngay ca khi dw dinh don vé lai tda nha méi, quy vi
van can tim mot khéng gian tam thdi cho dén khi tda nha méi sén sang dé tri ngu.

» Khéng tra tién thué: Néu quy vi khong tra tién thué, chi nha co thé dugc quyén “vao lai” co s&, didu
nay thuwdng bao gdbm viéc thay khéa va ngédn quy vi st dung co s& d6 1au hon. Loi 18 cu thé dé huéng
dan hanh déng nay sé dwoc ghi vao hop déng thué. Tuy nhién, mét khi chi nha thwe hién hanh dong
nay, hop ddng thué da két thic va ngudi thué nha sé bi khéa khdng cho vao. Trong mét sé trwdng hop,
chdi nha ciing cé thé vao lai co s& ma khong can théng bao trudec.

+ “Vi pham nghiém trong” hop déng thué: Hop ddng thué thwong mai sé bao gdm cac bén phan ma
quy vi phai cé trach nhiém. Néu quy vi khéng thwe hién cac bdn phan do, hodc nguoc lai, lam didu gi d6
bi nghiém cam trong hop ddng thué, chi nha cé thé chadm dut hop ddng thué va l4y lai co sé. Tuy nhién,
dé& lam nhw vay, chd nha phai tuan tha luat phap, chdng han nhw Dao luat Thué Thuwong mai. Vi khéng
phai ltic nao ciing ré rang hop déng thué co bi vi pham hay khéng, trong mét sé trwérng hop, chi nha
c6 thé& nop don Ién tda an yéu cau thdm phan quyét dinh xem quy vi cé vi pham hop ddng hay khong va
néu cé, thi hop ddng thué bi chdm dit. Néu chi nha nop don 1én toa, quy vi cé quyén chdng lai vu kién.
Quy vi c6 thé mudn tim kiém sw hd tro phap ly dé trinh bay trwdng hop ctia minh. Céc thi du phd bién vé
vi pham hop ddng cho thué bao gom khéng tra tién thué, cho thué lai ma khéng cé sw chap thuan cla
cht nha, thay di muc dich str dung ma khong cé sw chap thuan clia chii nha, va viéc tu stra (stra chira)
khong c6 sw ch&p thuan cla chi nha.

Cac diéu khoan va diém can lwu y phé bién khac trong Hop dong Thué
Thwong mai

Quy vi cé thé thwong lveng hop ddng thué thwong mai ctia minh véi chd nha. Birng cho réng mau thué cta chd nha
khong thé thay déi dwoc bang thwong lwvong. Duwéi day la mot sé didu khoan phd bién:

» M6 ta Co’ s&: mo ta chinh xac vé co sé phai dwoc dwa vao hop dong thué va dwoc tham chiéu nhw
mot so db co s& trong mét phu luc dinh kém theo hop déng thué. Kich thuwéc duwoc st dung dé xac dinh
“Dién tich c6 thé thué” dwoc dé cap trong hop déng cho thué c6 thé sé xac dinh dién tich co s& cho thué
cling nhw xac dinh ty 1& ctia nguoi thué déi véi tién thué bé sung duoc trd. Didu quan trong la dién tich
phai chinh xac d& tranh moi tranh chap sau nay. Biéu nay déi khi cé thé kho xac nhan néu co sé dang
dwoc xay dung hodc cai tao. Diéu quan trong 1a phai hiéu rang phwong phap dwoc st dung dé do dién
tich ban I, khéng gian van phong va khéng gian cong nghiép thi khac nhau va ngwdi thué nén tim kiém
I&i khuyén chuyén nghiép. BOMA cé mét bé do lwéng san tiéu chudn cho nhiéu loai bt dong san khac
nhau.

o Chuyén nhwong va Cho thué lai: bado dadm réng ngwdi thué cé quyén ban hodc chuyén nhwong hop
déng thué cta doanh nghiép ctia ho cho mét bén khac hodc cho thué lai toan bé hodc mét phan co
s& nay. Mét sb chii nha cé thé doi quyén hiay hop ddng khi ngudi thué yéu cdu sw ddng y cho chuyén
nhwong hoac cho thué lai, hoac co thé co cac diéu kién khac khong c6 loi cho ngwdi thué.
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Diéu khoan Str dung: d& bao dam cho hop ddng thué khdng qua han ché déi véi hoat dong kinh
doanh clia ngwdi thué. N6 ciing sé tao didu kién thuan loi cho viéc chuyén nhwong hodc cho thué lai
trong twong lai. Tét nhat, diéu khodn nay nén dwoc dién gidi theo cach dé& khong qua han ché va cho
phép nguwdi thué bao gdm, va thich nghi véi, nhitng thay déi trong twong lai trong hoat dong kinh doanh
cua ho.

Quyén tir chdi dau tién: cung cAp mot tly chon dé quay lai dia chi cii ctia quy vi trong trwdng hop toa
nha ctia quy vi dwoc tai phat trién. Didu nay c6 nghia la quy vi sé c6 co hoi dau tién dé thué trudc trong
toa nha mai trong twong lai. Quy vi c6 thé quyéet dinh sau vé viéc c6 thyc hién tuy chon nay hay khéng.

Thei gian thué: hop ddng thué nhidu nadm dai hon mang

lai sw chdc ch&n hon so véi hop ddng thué theo thang ngan A Lo egoi HpRIg N

han tirng thang mét. Tuy nhién, ddi voi hop dong thué dai méi duoc xay dung, quy vi sé can
han thi mtrc gia cé thé cao hon va c6 thé duoc diéu chinh phai tim mét khong qian tam thoi
tang trong su6t thoi han thué. hodc tim ra mét sé gidi phap tam thoi

khac — hay chéc chan rang diéu do

Tuy chon dé gia han: Céc didu khoan vé gia han khikét 9@ duoc tinh dén trong ke hoach kinh

thiic hop ddng thué. Can chu y dén thong bao gia han, tw doanh ctia quy vi.
ddng gia han va tang gia thué.

Diéu khoan cham dwrt thuan lei: Déi véi cac diéu khodn cho phép chi nha chdm dit hop ddng thué
nha, hay xem xét dwa vao cac bién phap khuyén khich ngwéi thué nha nhw mién tién thué nha trong
mot thoi gian, khéng phai tra tién thué, hoéc tién mat. Quy vi cling co thé can nhac cac bién phap
khuyén khich cho viéc chdm dirt hop ddng thué sém dwoc hai bén dong y.

Cac tinh hudng ngoai tdm kiém soat ctia quy vi: bao gdm cac diéu khoan dé dwoc mién tién thué
nha trong cac sv kién vwot ngoai tam kiém soat cla quy Vi, chéng han nhw céc Iénh han ché vé y té
(thi du nhw trong mét dai dich) hodc cac thién tai (chdng han nhw dong dét).

Dé c6 thé biét mot hop ddng thué nhw thé nao va nhivng gi thuwdng dwoc bao gébm, quy

vi c6 thé xem ban liét ké cac diém can dé thdo cac hop ddng thué thwong mai ctia Hoi

Luat gia BC. Danh s&ch nay nham danh cho céc luat sw va khéng thay thé nhu cau can
hd tro chuyén nghiép.
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Tién thué ma nguoi thué phai tra theo quy dinh trong moét hop ddng thué dién hinh dwoc chia thanh cac
loai sau:

Tién thué can ban (hoac tién thué téi thiéu): tién thué can ban hang nam ma ngudi thué phai tra

Tién thué bd sung (thwong dwoc goi la Triple-net): TAt ca cac chi phi va phi tdn ma ngudi thué
phai trd ngoai tién thué cén ban ngoai trlr GST. Dai khi diéu nay dwoc goi la hop ddng thué triple-
net, cé nghia la thué va chi phi hoat dong (thi du: thué b4t dong san, bao hiém, chi phi bao tri va stra
chira) da dwoc chuyén sang cho nguoi thué ngoai tién thué cin ban.

Loai hinh cho thué nay la tiéu chuén ctia nganh kj nghé nay vi né day rdi ro ting chi phi sang cho
ngudi thué. Noi cach khac, trong khi gia thué tiéu chuan (gia thué can ban) dwoc gilr nguyén trong
subt thei han cla hop déng thué, phan tén phi cho cac chi phi khac c6 thé tang lén theo thai gian.
Lwu y réng trong mét sb trweng hop, hop ddng thué ctia chi nha dwoc quy dinh trén co s& “hoan
toan rong”. Trong trwéng hop nay, ngudi thué chiu trach nhiém vé chi phi I&n nhw thay thé mai nha,
stra chiva két ciu va thay thé co khi nhw thiét bj swdi va diéu hoa khong khi. (Xem thém vé& hop ddng
thué Triple-net tai day).

Tién thué Goép (khéng dwec str dung phé bién): Nguoc lai, hop dong thué ‘gop’ khéng thay déi
theo thdi han clia hop ddng thué bai vi tat ca cac chi phi dw kién dwoc tinh vao tdng sé tién thué.
Hop ddng thué gdp bao vé nguwdi thué khoi sw gia tdng chi phi b4t ng®, chang han nhuw thué bét dong
san. B&i vi hop ddng thué gop cé nhiéu rdi ro hon cho chi nha (néu chi phi tdng nhanh hon dw kién),
gia thué co sé c6 thé cao hon so véi hop ddng thué triple-net. Gia ca cho ca hop déng thué gop va
hop ddng thué Triple-net thuwéng dwoc thwong lwong lai vao thdi diém gia han.

Tién Thué tinh theo ty 1é phan tram (doi khi dwoc str dung trong cac hop dong thué trung tam
mua sam): Duoc st dung cho cac trung tam mua sédm va vm diéu kién la nguol thué co thé bi tinh
tién thué theo phan tram doanh thu ngoai tién thué téi thiéu cé dinh, véi hop ddng thué déi khi quy
dinh réng nguoi thué sé tra theo con sb nao I&n hon cla tién thué tdi thiéu hodc tién thué theo phan
tram. Ty |& phan trdm nay sé& khac nhau tuy theo loai hinh kinh doanh va sé phai dwoc tra khi tdng
doanh thu ctia ngudi thué vt qua sbé tién da thda thuan trwde trong méi nam thué co sé.

Xin lwu y: Danh séch trén khéng ddy du va cé thé cé nhitng can nhac quan trong khéc déi véi loai hinh
kinh doanh hoéc hoat déng cu thé cta quy vi. Quy vi nén tim sw cé van chuyén nghiép va/hoéc cé van
phép ly cho tinh hudng riéng cua quy vij!

6 vancouver.ca/CTAP  Phone: 3-1-1  TTY: 7-1-1 Tap Hwéng dan cac Nguén tai liéu cho viec Thué Thwong mai 2022



https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf
https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf

