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4. Tai phat trién: Tién trinh va Thei gian

Phat trién, Tai phat trién, Phan vung lai — cac
tr nay c6 nghia la gi?

‘Phat trién’ |a tir chung chung nhét. Phat trién 13 “bat ky sw thay ddi nao
trong viéc st dung bat clr khu dat hodc tda nha nao hodc viéc thuwc hién
bat ct hoat dong xay dwng, ky thuat hoac hoat dong khac trong, trén,
phia trén, dudi dat hoac dat dwoc bao pht b&i nwédce” . Noi cach khac, né
d& cap dén bét c Iic ndo mot cAu tric maéi hodc sy thay ddi dwoc xay
dwng - chdng han nhw mét ngéi nha, mot toa nha hén hop hodc mét toa
nha cao tAng - hodc khi cac hoat déng dwoc thwe hién trong c4u tric bi
thay déi.

“Phat trién” c6 thé& ap dung cho viéc xay dung, tu stra va/hosc thay ddi
muc dich st dung ctia mét tda nha hodc moét phan clia toa nha; viéc nay
dwoc quan ly béi Luat Thanh phd vé Phan ving va Phat trién

“Tai phat trién’ thwong cé nghia la pha bd mét toa nha hién co rdi sau d6
xay dwng lai mét cai gi moi.

Néu cht nha ctia quy vi ndp don xin Thanh phd dwoc tai phat trién bat
déng san ma quy vi dang thué, quy vi cé thé sé& phai chuyén dia diém kinh
doanh ctia minh vao mét thdi diém nao dé trong twong lai. Hwéng dan
ngudn lwe nay trinh bay véi quy vi cac bwéc va thdi gian cla tién trinh tai
phat trién, d& quy vi c6 thé 1ap ké& hoach tét hon cho buéc di tiép theo cla
minh.

IGlay?phep Phat trién va Gidy phép Xay dwng
agi

HAau hét cac hoat dong xay dwng va tu stra sé doi héi cé Gidy phép Phat
trién hodc Gidy phép Xay dwng do Thanh phé cap. Quy trinh Gidy phép
Phat trién quy dinh hinh thirc xay dwng va viéc str dung dat. Quy trinh c&p
phép xay dwng quy dinh viéc xay dwng, an toan tinh mang va trach nhiém
phap ly, va nhiéu van d& khac. Trong mot sé trwdrng hop can phai cé Gidy
phép Phat trién trwéc khi ndp don don xin c&p phép xay dung.

Thi du: chd nha cta quy vj sé cén cé Gidy phep Phat trién dé phat trién
lai toa nha. Mgt nguwoi thué thu’o’ng mai c6 thé can cé Gidy phép Phét
trién dé tu stra, thure hién mét sé stra chiva hodc thuwe hién moét hoat
déng chwa dwoc chép thuan trwée dé déi véi dia diém nay.

B Ngay ca khi khong c6 dé xuét xay dwng, van cé thé phai co Gidy phép

£ Phat trién dé thay déi muc dich s dung trong mot tda nha hién cé (thi du:
tlr ban 1& sang van phong). Gidy phép Phat trién dwoc cap sau khi mot
d& xuét phat trién dwoc Thanh phd xem xét dé bao dam dap (rng cac quy
dinh v& phan viing cho dia diém dé. Gidy phép Xay dwng la bat budc dbi
v&i cac du an xay dwng trén bat dong san cla tw nhan.
Trong trwong hop cac dw an quy mé 16n va/hodc dé xuét gidn quy hoach
ho&c céc loai hinh s dung dat cu thé, cin phai c6 Gidy phép Phat trién
riéng trwdrc khi ndp don xin c&p phép xay dwng trong mét sé trwdrng hop.
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Téng quat vé Cac Hwéng dan
Can ban vé Thué Thwong mai

Thwong lwong Hop ddng Thué Thwong
mai

D&i chuyén va Tim mot Chd thué méi

Hu!(yng . PO Sy N N -
din4 Ta| phat trién: Tién trinh va Thoi gian
Cac bwoc trong Tién trinh cap Gidy
phép va Mon bai clia Thanh pho

H6 tro, Nguén tai liéu va Chu giai Tw ngl

Hinh bia: Graeme Jones

‘Phan vung’ va ‘Phan
vung lai’ - nhirng tr nay
c6 nghia la gi?

Viéc st dung va phat trién dat &
Vancouver dwgc quy dinh b&i Luat
Thanh phd vé Phan ving va Phat trién.

‘Phan vung’ |a mot tap hop cac quy tac
vach ra cach mot bat dong san cé thé
dwoc st dung va phat trién theo cac
muc tiéu va wu tién cla toan thanh phd
(“cac quy dinh vé& str dung dat”). Phan
vung quy dinh viéc st dung mét dia
diém (thi du: ban 1, dan cw, vén phong)
va déc diém cla cac toa nha trén dia
diém d6 (thi du: chiéu cao, dién tich san
va cac khia canh vat ly khac). Viéc st
dung va phat trién dwoc cho phép cua
mot bat dong san phu thudc vao khu vyc
ma no toa lac.

‘Phan vung lai’ 1a mét tién trinh nham
thay ddi cach mat tai san co thé dwoc
st dung hodc phat trién théng qua viéc
thay déi Luat Thanh phd vé& Phan viing
va Phat trién. Tién trinh nay bat dau véi
mot don xin phan viing va bao gém céac
co hoi dé cong chung dong gop y kién
trong mot phién diéu tran cong khai tai
Hoi ddng. Hoi ddng Thanh phé la co
quan dwa ra quyét dinh vé& cac don xin
phéan vung lai.

Hay xem Chd gidi ttr ngdr dé biét thém
dinh nghia chi tiét hon ctia céc tir nay.
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https://www.bclaws.ca/civix/document/id/93consol17/93consol17/1409848723
https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf
https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf
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Tién trinh Duyét xét Phat trién

T

Dw an c6 dwoc phép

theo phan viing hign ==y, PHAN VUNG LAI - tién trinh dién hinh

c6 khéng? A
KHONG Khoang 8-12 thang tir khi nép don dén khi cé quyét dinh*
> P . N . . .
§- S B o Nhing nguoi mudn ngp don co thé gui dé xuat phan vang som (‘tim hiéu’) dé
Daaa=t S a s cho nhéq vién Thanh phé dwa ra loi khuyén chi tiét. Day la hoat déng tw nguyén
; S S Z_Tlm hiéu O } va c6 thé kéo dai thém 3-4 thang cho bucc nay. Nhan vién thanh phé ciing c6
(o0) on eveeeees N thé yéu cau mé dia diém cho céng chiing vao thadm trudc khi ndp don.

Bon duoc ndp dé nhén vién xem xét chi tiét. Nhan vién thanh phé théng bao
cho cbéng chung va tai Ién théng tin cda dw an Ién trang mang “Shape Your City”

’ (Binh hinh thanh phé ctia quy vi) dé Céng chiing Gép  tai cac dip mé& dia diém
cho céng ching vao thdm va truc tuyén. Mét bang théng béo vé dw an duoc dat
tai bat déng san do.

Pon xin

Nhan vién Duyét xét ] <) Nhan vién thanh phé xem xét don va dé trinh don cudi cung lén Hoi déng. Héi

I dbng chuyén céc don dén budi diéu tran céng khai hodc gt lai cho nhan vién.

Hoi dong Quyét dinh

Co hoi dé cong chiing dong gop y kién cho Hoi déng trong phién diéu tran cong
} khai. H6i dong bieu quyét thong qua hodc chuyén don lai cho nhan vién. Viéc
stra d6i don c6 thé mat thém tir 8 dén 12 thang.

N N )

Ban hanh Luat Thanh phé

Nha phét trién c6 thé ndp don xin cap gidy phép phét trién sau khi don xin phan
viing lai dugc H6i déng duyét thuan; tuy nhién, gidy phép phat trién sé khéng
duoc cdp cho dén khi luat thanh phé vé phan ving lai duoc ban hanh. Thoi
gian ban hanh lut c6 thé khac nhau, tay thuéc vao thoi gian nha phat trién dép
(ing céc diéu kién phan ving lai.

O
v

@

Phai c6 Gidy phép Phat trién

Dé biét thém thong tin vé quy trinh phan vang lai, hy truy cép trang mang Phan ving. Gui céu héi
cla quy vj vé cac don xin phadn vung lai cho Trung tdm phéan ving theo dia chi rezoning rezoning@
vancouver.ca

trién

Cén c6 Giay
phép !’ha’t

GIAY PHEP PHAT TRIEN

P NN e i M4t khoang tir 8 dén 12 thang dén khi dwoc cap.**

Trwée khi np don ' oo } Lién lac véi Thanh phé truéc khi nép don dé chuén bi cho viéc nép don.

............. e ) ,
Nha phat trién gt don dé nhan vién xem xét. Nhén vién théng bao cho cbng
Nop don oo } chiing va tai théng tin Ién trang mang “Dinh hinh thanh QhO cua quy vi’. Bang
théng béo duw an duoc dat tai bat dong san dé. Co héi dé coéng chiing cé y kién.
|
Thanh pho Xem xét & oy } Nhén vién thanh phé xem xét don va dua ra quyét dinh (8-12 tuan), gém ca viéc
Quyét dinh dat ra cac diéu kién phai dugc thda man trude khi co thé cap giay phép.
i Nha phét trién lam viéc dé dap g cac diéu kién va gui lai don xin. Nguoi nép
Héi du cac Didu kién 2 } don thwdng pﬁéi dap (g cac diét{ kiéq trwedre khi giay phép duoce cap. (Thoi
gian co thé rat khac nhau, trong hau hét cac trurong hop, nguoi ngp don giai
] quyét xong céac diéu kién ton dong trong khoang 6-12 thang).
= Glay phép dwoc cap } Sau khi xem xét y kiélj ctia céng chung va danh gia ky thuét dé bao dam dap
Ueng cac diéu kién, giay phép phat trién cé thé dugrc cap.
i o a & Dé biét thém théng tin vé Gidy phép Phét trién, hay truy cép trang mang Gidy phép Phét trién. Hay st
:5::'__'_'. -l dung méu gidy phép phét trién truc tuyén dé guvi cau hdi cia quy vi.
S GIAY PHEP PHA DO & *Cac mdc th&i gian chi la wéce tinh cho cac dw an dién hinh va c6 thé 1au hon.
et XAY DUNG “Tuy thudc vao th&i gian nha phat trién dap (ng céc didu kién va c6 thé rat khac
E nhau.
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M6t Trai nghiém Tai phat trién Dién hinh

Dé tai phat trién toa nha ma quy vi hién dang thué, chi nha sé can phal trai qua quy trinh phé duyét phat
trién, c6 thé bao gébm mot Gidy phép Phat trién, gidy phep pha d&, gidy phep xay dung va/hodc cac gidy
phép khac. Trong mét s trwdng hop, ho thdm Chl c6 thé can phai theo dudi mét tién trinh phan vung lai
trwdc. M6i quy trinh ndy mat mot khodng thoi gian nhéat dinh va bao gém cac buéc chinh (xem hinh bén
dwéi). Pidu quan trong la quy vi phai hiéu tdng thdi gian ctia cac tién trinh nay va cac tac dong tiém an déi
v&i nhu cau doi chuyén cla quy vi.

N6i chung, mat khoang 8 dén 12 thang dé giai quyét mét dorn xin phan viing lai va 8 dén 12 thang niva
dé dwoc cap Gidy phép Phat trién - nhitng thoi gian nay c6 thé dai ngan khac nhau rat nhiéu.

Cac Bwérc tir 1 dén 7 sé dién ra khi can phai c6 don xin phan vung lai, nhwng tat ca cac du an déu phai di
qua Bwére 7 dén Bwérc 9- viéc xin Gidy phép Phat trién. Néu khdng ré cac bwéc ndo ap dung cho trudng
hop cla quy vi, bang théng bao céng khai dwoc dan trén tda nha clia quy vi sé cung c&p cho quy vi théng
tin v& quy trinh va thoi gian.

1. Tim hiéu vé Phan vung lai: Chl nha hodc nha phat trién clia quy vi cé thé glri d& xuat sém cho Thanh
phd dé chuén bi ndp don va dé phu hop véi cac quy dinh ctia Thanh phd. Day I1a hoat déng tw nguyén va
c6 thé cong thém khoang 3 dén 4 thang vao méc thoi gian. Tai thoi diém nay, ngwoi thué thuwdng chwa biét
réng toa nha cé thé dwoc tai phat trién. Tuy nhién, nhan vién ctia Thanh phd cé thé yéu cau nha phat trién
t& chirc mot budi mé dia diém cho cdng ching vao thdm dé dwa ra cac y twéng thiét ké sém va lay y kién
doéng gop tir cong ddng.

—> Pé gilp quy vi biét vé céc ké hoach phéat trién trong trong lai cho dia diém hién tai cia minh, ching
t6i khuyén quy vi nén lién lac thuong xuyén véi cht nha. Cé méi quan hé véi chi nha cang tét, quy
vi cang sém biét vé ké hoach ctia ho cho toa nha. Piéu nay dac biét quan trong khi hop déng thué
cta quy vj sdp dén ngay gia han.

2. Pon xin Phan ving lai va Théng bao cho Céng chiing: Chu nha ctia quy vi ndp don chinh thirc dé
xin phan vung lai va phét trién bat dong san. Nhan vién thanh phé cé thé doi héi thém théng tin hodc chinh
stra, va vi vay chli nha co thé phai ndp mot don da stra dbi. Mot bang thong bao sé dwoc dat & bat dong
san do. Bién bao sé chi rd réng dang cé mot “Don xin phan ving lai” cho bat ddng san nay. Nhan vién
thanh phd sé thong bao cho cac bat ddng san xung quanh va tao mét trang web vé& dw an dé trén mang
diém Binh hinh Thanh phé cda quy vi.
— Viéc xem xét hd so phén ving lai cia nhan vién Thanh phé thudng mét téi 8-12 thang tuy thudc vao
mure dd phire tap cta dw an.

What’s happening:

REZONING s
APPLICATION [Tl =]

e,
878-898 West Broadway

Mau bang hiéu Phan vung lai va Phat trién
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3. Public Hearing and Council Decision: Khi hoan tat viéc xem xét don xin phan vung lai, nhan

vién Thanh phé trinh don 1én Hoi ddng Thanh phé. Hoi ddng quyét dinh c6 tién hanh mot budi diéu tran
cong khai hay khéng hodc chuyén lai cho nhan vién dé stra ddi thém. Tai Phién Biéu trdn Cong khai, cac
thanh vién ctia céng ching c6 thé cung cép y kién vé don trwdc khi Hoi ddng quyét dinh. Dé 1&n tiéng
véi Hoi ddng Thanh phé tai Phién Diéu trdn Cong khai, quy vi phai dang ky qua dién thoai hodc email
hodc g&i mot ban y kién dé trinh2. Néu don xin khéng dwoc chdp thuan nhwng dwoc chuyén tré lai cho
nhan vién, thi s& phai mat thém tir 8 dén 10 thang niva.

— Giai doan xem xét nay c6 thé la mét co héi tét dé quy vi néi chuyén véi chi nha va lap ‘ké hoach
lién tuc kinh doanh’ triedc khi don xin phan vung lai dwge xem xét tai phién diéu tran céng khai.

4. Ban hanh luat phan ving: H6i ddng ban hanh luat phan vang cta Thanh phé. Xin lwu y rang thoi
gian ban hanh luat cé thé khac nhau, tiy thudc vao thei diém nha phat trién dap g tat ca cac didu kién
d& luat dwoc ban hanh. Nha phat trién c6 thé nop don xin cap gidy phép phat trién sau khi don xin phan
vuing lai dwoc Hoi ddng phé duyét vé nguyén tac; tuy nhién, gidy phép phat trién sé khéng dwoc cap cho
dén khi luat phan vung lai dwoc ban hanh.

5. Xin Gidy phép Phat trién: Budc tiép theo cho chli nha clia quy vi 1a Iy dwoc Gidy phép Phat trién.
Viéc nay doi héi mot don khéc, chi tiét hon. Thuweng mét tir 8 dén 10 thang niva cho dén khi gidy phép
dwoc cap.

—> Tai thoi diém nay, chui nha co thé bat dau tién trinh chém dirt hop dong thué vi mét s6 sé mudn
cho tréng ché dé c6 thé tién hanh phé d& nhanh chéng khi da cé da gidy phép. Tuy nhién, day la
nhitng quyét dinh cé nhan va diéu quan trong la pha/ noi chuyen v6i chd nha cua quy vi vé cac
Iwa chon. Thi du nhw chi nha cé thé can nhdc déng y véi hop déng thué hang thédng cho dén khi
viéc pha dé bat dau.

6. Giay phép Xay dwng: Sau khi Gidy phép Phat trién duoc duyét thuan, chi dau tw sé can phai xin
g|ay phép xay dwng. Thoi gian giai quyet gidy phep xay dung rat khac nhau tly thudc vao loai duw an.
Glay phép xay dwng don gian c6 thé mét it nhat 8 tudn dé giai quyét. Gidy phép xay dwng phirc hop cé
thé can dén 8 thang hoac lau hon.

Dé |4y dwoc gidy phép xay dwng, nha phat trién phai dap &ng tat ca cac diéu kién trwdc khi dwoc gidy
phép xay dung dwoc cap. Cac diéu kién nay khac nhau gitra cac dy &n, nhung thwéng bao gdm bao
dam cac cam két tai chinh cho céc tién nghi, hé tro tai dinh cw cho ngwdi thué nha (néu cé) va cac théa
thuan phap ly khac.

— Hop dbng thué ctia quy vi c6 thé bj chdm dirt vao mét thoi diém nao dé trong khodng tir khi duoc
cép Gidy phép Phat trién dén khi bat dau pha dé toa nha hién cé.

m 7. Gidy phép Pha d&: Dé pha dé& mot toa nha & Vancouver, cin phai cé gidy phép pha dé.

—  Xin lwu y réng ké tir thédng 9 ndm 2021, mét sé dw &n c6 thé nhan duwroc gidy phép phé d& va xay
dwng nhanh hon, truéc khi dép (g tét cé cac diéu kién ctia Gidy phép Phét trién. Biéu nay déc
biét quan trong néu quy vi dang thué theo thang.

2Thém théng tin vé céc phién diéu trdn cong khai co san tai vancouver.ca/publichearing, vui Iong déng thoi xem Chu gidi Ttr ngi. Sau phién
diéu trén céng khai, H6i déng Thanh phé biéu quyét vé don xin phéan ving lai.
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