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Tap Hwédng dan cac
Nguon tai liéu cho viec
Thué Thwong mai

Hwd&ng dan 6: HO tro, Nguon tai i
ieu va Chu giai Tw ngty --
 HO tro va Nguon tai liéu cho Nguwdi thué Thwong mai
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6. HO tro, Nguon tai liéu va Chu giai Tir ngiv

H6 tror dé thwong lwong mét hop déng thué R v S e
. N Can ban vé Thué Thwong mai
La mot ngwoi thué thwong mai, dieu quan trong la quy vi phai hiéu cac
- diéu khodn ctia hop ddng thué ctia minh. Hop ddng thué la mét hop ddng Thuong luvong Hop déng Thué Thuong
| gitra quy vi va chil nha xac dinh cac diéu khoan va diéu kién thué. Chung mai
tdi thuwe sw khuyén quy vi nén nho sw tro gidp chuyén nghiép dé thuwong

N . X R D&i chuyén va Tim mot Ché thué méi
|:|j lwong dwoc moét hgp dong thué tot nhat cé thé cho minh.

Tai phat trién: Tién trinh va Thoi gian

Céc budc trong Tién trinh cap Gidy
phép va Moén bai cia Thanh pho

"L‘g‘:%g H3 tro, Ngudn tai liéu va Chu giai Tt nger

Hinh bia: Graeme Jones

Cach dé tim dwoc ...
MOI GIOI THUONG MAI

Cac nha méi gi¢i thwong mai 1a cac chuyén gia bat dong san dé két hop ngudi thué véi chd nha clia cac bat dong san
thwong mai. O’ Vancouver cé rat nhiéu nha méi gi¢i thwong mai dé lwa chon. Quy vi cé thé tim & cac danh sach truc
tuyén nhw Spacelist hodc YellowPages, hoac Better Business Bureau, Co-Star, LoopNet, BCFSA hay noi chuyén véi
Hiép hoi Cai thién Kinh doanh (BIA) & dia phwong dé dwoc gidi thieu. Thong thwérng cac nha méi gidi chuyén vé mot
sb viing nhét dinh, vi vay hay chic chan dung dén mang lwéi & dia phwong ctia quy vi. Khi can nhic chon cac nha méi
gidi, hay tim mot ngwoi quen thudc véi lanh vire kinh doanh ctia quy vi. Cling nén hdi xem ho sé dwoc thanh toan nhw
thé nao, liéu ho c6 dai dién cho ca hai bén trong béat ky giao dich nao khong va liéu nha mai gidi c6 dich vu hop déng
thué chuyen nghiép hay khong. Néu khong, quy vinén tlm ngudi cé thé hd tro chuyen modn trong viéc thwong lwong va
soan thdo d& nghi thué. Nha méi gisi cing can cung cép cho quy vi m6t mau MAu Tiét 16 viéc Dai dién, & van kién néu
ra cac bdn phan va trach nhiém ctia chuyén gia bat dong san.

CHUYEN GIA HQP BONG THUE THUONG MAI

D& tim cac chuyén gia hop ddng thué thwong mai chuyén nghiép, hay tham khao véi BIA & dia phwong cta quy vi, cac
nha méi gi¢i thwong mai (dwoc liét ké & trén), cac trang mang danh cho cac luat sw hodc nha moéi gi¢i bat dong san.
Mot Iwa chon khac cé thé [a tim bién bao “For Lease” (Cho thué) & gan dia diém quy vi mong mudn. C6 thé cé chuyén
mon chdng chéo vi cac nha moi gidi bat ddng san tim khéng gian thwong mai va xt ly giao dich hop ddng thué thwong
mai, va luat s soan thdo va thuong lwong hop déng thué. Ngwei mai gidi thwdng cé quan hé véi luat sw. Quy vi ciing
c6 thé can dén su tro gilip clia mot ké toan vién va/hodc cb van tai chinh dé giai quyét mat dé tai chinh.
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TiM MOT CHO MO

+ YellowPages * Better Business * Co-Star « Craigslist
. Bureau
+ Spacelist * LoopNet
-
Chung téi thwrc sw khuyén quy vi nén tim kiém tw van chuyen nghiép cho moi thir lién quan dén viéc

thué va d&i chuyén cor sé ctia quy vi. Dé biét thém théng tin vé cach thuc nhan dwoc sw hé tro, hdy xem
Hwéng dan 6: HS tro. Ngudn tai liéu va Chu gidi T ngr.

Xin lwu y: Tap Huéng dan nay chi nham la mét dich vu hitu ich cho nhiing ngudi diéu hanh doanh nghiép,
khéng phéi la dé tw vén phép ly hodc céc loi khuyén chuyén nghiép khéc.

Nhan vién thanh phé khuyén quy vi nén tim kiém suw c6 vén thich hop khi cén dén.
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https://www.spacelist.ca/
https://www.yellowpages.ca/search/si/1/commercial+brokers/Vancouver+BC
https://www.bbb.org/search?find_country=CAN&find_latlng=49.282689%2C-123.123713&find_loc=Vancouver%2C%20BC&find_text=commercial%20broker&page=1&touched=1
https://www.costar.com/
https://www.loopnet.com/
https://www.bcfsa.ca/public-resources/real-estate/find-professional
https://vancouver.ca/doing-business/business-improvement-areas-bias.aspx
https://www.bcfsa.ca/industry-resources/real-estate-professional-resources/knowledge-base/toolkits/guide-disclosure-representation-trading-services-form
https://www.yellowpages.ca/search/si/1/commercial+brokers/Vancouver+BC
https://www.spacelist.ca/
https://www.bbb.org/search?find_country=CAN&find_latlng=49.282689%2C-123.123713&find_loc=Vancouver%2C%20BC&find_text=commercial%20broker&page=1&touched=1
https://www.bbb.org/search?find_country=CAN&find_latlng=49.282689%2C-123.123713&find_loc=Vancouver%2C%20BC&find_text=commercial%20broker&page=1&touched=1
https://www.costar.com/
https://www.loopnet.com/
https://vancouver.craigslist.org/search/off
https://vancouver.craigslist.org/search/off
https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf
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Nguw®i thué thwong mai tim dwoc sw ho tro & dau?

Hiép héi Cai thién Kinh doanh (BlAs

La ngwdi thué thwong mai, quy vi co thé nhan dwoc hd tro tir mot Hiép hdi Cai thién Kinh doanh (BIA) phi lgi nhuan.
Céc BIA la cac khu kinh doanh dworc tai tro dac biét dwoc hd tro bdi cac khoan phi dwoc tra béi tat ca cac sé hivu cha
b4t dong san thwong mai trong khu vire dwoc chi dinh ctia BIA. Thanh phé Vancouver gidp cac nhém kinh doanh dia
phwong hinh thanh BIA. Khi BIA da hinh thanh, né dwgc quan ly b&i mét ban tinh nguyén do chd nha va ngudi thué
thwong mai trong ranh gi¢i ciia BIA bau ra. Néu quy vi dang & trong mét BIA, ho phai 1a ngwoi quy vi lién lac dau tién dé
nhan cac nguén lwe va ho tro.

Doanh nghiép nhé & BC

Doanh nghiép Nhé & BC gilip cac doanh nhan cla British Columbia khéi d&u doanh nghiép cla riéng ho, phat trién
doanh nghiép thanh céng va bén virng théng qua céc chuyén gia ¢ van kinh doanh, dich vu gido duc, ngudn luc mién
phi dé& st dung va cac sw kién céng ddng hap dan.

BizMap

La su hop tac gitra Small Business BC, Thanh phé Vancouver va cac BIA cla Vancouver, Bizmap cung cap kha ndng
truy cap dé dang vao di liéu thi trwérng phu hop véi cac khu kinh doanh riéng biét. Pwgc trinh bay mét cach ré rang va
dé& hiéu, thong tin v& khu vuc cu thé sé gitip cac doanh nghiép va cong déng dia phwong phat trién.

BizPal

Cong cu tim kiém thong tin v& gidy phep kinh doanh va mon bai cho mét doanh nghiép dwa trén loai hinh kinh doanh.
Coéng cu nay liét ké tat ca cac loai gidy phép hodc mén bai cé thé cé dwoc doi hdi béi cac chinh phi va thanh phé truc
thudc trung wong khac nhau trén toan cdi Canada.

Trung tdm Tu stra Thwong mai danh cho Doanh nghiép nhé (CRC) — Thanh phé Vancouver

Thanh phé Vancouver da thanh 1ap mét Trung tam Tu stra Thwong mai danh cho Doanh nghiép nhé (CRC) dé hd tro cac
chti doanh nghiép nhé tim dwdng qua cac quy dinh, gidy phép va tha tuc d&i chuyén, thanh 1ap hodc tu stka mot doanh
nghiép.

Phong Mén bai Kinh doanh — Thanh phé Vancouver: Phong Mén bai Kinh doanh dé& ndp don xin, thay ddi hodc gia
han mon bai kinh doanh cta quy vi.

Phong Ho6 tro va Théng tin Doanh nghiép (BCSO) — Thanh phé Vancouver: Van phong Hb tro va Théng tin Doanh
nghiép (BCSO) la diém lién lac duy nhéat cho cac chi doanh nghiép dia phwong clia Vancouver dé cé duwoc thong tin vé
céac thl tuc mé ctra lai va cac chwong trinh hé tro kinh doanh ciing nhw tim hiéu vé cac sang kién va dich vu ctia Thanh
phd dé hé tro cac doanh nghiép.

Khéi sw hodc mé rong mét doanh nghiép nhé — Cac ngudn lwc cia Thanh phé Vancouver

Thanh phé Vancouver d4 cung cip cho cac doanh nhan mét tap hop cac bai bao, danh sach kiém tra va cac mau hiru
ich d& bat dau hodc mé rdng hoat dong kinh doanh tai Vancouver. Noi day ciing cé théng tin v& nhirng gidy phép quy vi
c6 thé can va thong tin vé cach thire dé 1ay dwoc cac gidy phép nay.

Chinh phu British Columbia

Céc tranh chép gitra chl nha va ngudi thué cé thé dwoc giai quyét béi tda an hodc trong tai theo luat hop déng va Dao
luat Thué Thwong mai. Khéng giéng nhw cho thué nha &, khdng cé co quan hd tro' cho ngudi thué thwong mai. Tinh
bang ciing c6 cac chwong trinh hé tro cac doanh nghiép dia phwong. Xem thém chi tiét v& cac hd tro cdia tinh. Xem thém
chi tiét v& nhirng sw hé tro cda tinh bang.

Co quan Quan tri Dich vu Tai chinh BC (BCFSA)
Agency responsible for the supervision and regulation of the financial service sector, including Real Estate Professionals
and Mortgage Brokers. The website includes many useful resources, e.g. the Disclosure of Representation form.

Chinh phu Lién bang

Chinh ph lién bang cung cap céc chwong trinh hd tro tai chinh nham vao céac lanh vwc nhét dinh, cac doanh nghiép cé
quy md nhét dinh va cac nhém bj gat ra ngoai lich stv nhw cac doanh nghiép ctia Ngwdi ban dia, Da den va Nguoi da
mau (IBPOC). Xem thém.
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https://vancouver.ca/doing-business/business-improvement-areas-bias.aspx
https://smallbusinessbc.ca/
https://www.bizmap.ca/
https://services.bizpal-perle.ca/?lang=en&_ga=2.177364709.1155107931.1634935046-1818784927.1634935046
https://vancouver.ca/home-property-development/commercial-renovation-centre.aspx
https://vancouver.ca/doing-business/contact-business-licence-office.aspx
https://vancouver.ca/doing-business/support-for-local-businesses.aspx#redirect
https://vancouver.ca/guides/starting-a-small-business.aspx
https://www2.gov.bc.ca/gov/content/employment-business/business/small-business
https://www2.gov.bc.ca/gov/content/employment-business/business/small-business
https://www.bcfsa.ca/
https://www.bcfsa.ca/industry-resources/real-estate-professional-resources/knowledge-base/toolkits/guide-disclosure-representation-trading-services-form
https://www.ic.gc.ca/eic/site/csbfp-pfpec.nsf/eng/la03285.html
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BOMA

BOMA |a mot hiép hoi kinh doanh ctia nganh bat dong san, bén canh nhiéu th& khac, & day con cé mét bo tiéu chuén do
lwérng mét bang for a variety of property types.

i'l Danh sach cac Hiép héi. Nhém Quyén loi va Twong tro Doanh nghiép khac
Nhiéu té chirc va hiép hoi kinh doanh cung cép sw bénh vic va hd tro cho doanh nghiép dia phwong nhw Hoi ddng Mau
dich Greater Vancouver, Phong Thwong mai BC, Uy ban Kinh té Vancouver, Restaurants Canada, Hiép hoi Doanh nghiép
l:l.l Nhwong quyén Canada, Hiép hdi Doanh nghiép ctia Ngwdi Da den & BC, va Hbi ddng cac Doanh nghiép ctia Ngwdi Ban

dia. Nganh ky nghé hoac Ianh virc clia quy vi c6 thé cé cac hiép hoi cu thé & dia phwong hodc cap québc gia d& bénh vuc va
hé tro.

Chu giai T ngtr

+ Giay phép xay dwng: 1a thu bat budc déi véi cac dw an xay dwng va hau hét cac céng trlnh xay dung trén bat dong
san tw nhan sé phai cé gidy phép xay dwng. N6i chung, chii nha/chil ddu tw sé phai c6 gidy phép dé bat dau xay dwng

+ Nang cép toa nha: nhirng thay ddi déi véi tda nha hodc hé théng clia tda nha. Day cé thé la cac doi hdi vé strc khde
va an toan nhw hé thdng phun nwéc chiva chay hodc cac thay déi chung cla tda nha chdng han nhw thay clra sé.

+ Ké hoach Kinh doanh: ké hoach kinh doanh ctia quy vi la yéu té quan trong dé thanh cong va dé vay vén. D6 1a 16
trinh thwe hién cac muc tiéu, chién lwoc, thi trwdng muc tiéu, dw bao tai chinh cda quy vi va do do, diéu quan trong la
phai dwoc cap nhat khi hoan canh cta quy vj thay dbi. Tim doc thém théng tin thém trén mang Small Business BC.

« Thay d6i muc dich str dung: 13 khi mét bt ddng san hoéc cdng trinh chuyén tir loai hinh str dung nay sang loai hinh
st dung khac cé cac doi héi khac nhau. Viéc nay, chdng han nhu mét hiéu sach dwoc chuyén sang thanh mét nha
hang, thwong phat sinh yéu cau cp phép méi va cac doi hdi khac nhau.

+ Pai ly Thwong mai / Moi gi¢i Bat dong san: mot chuyén gia bat ddng sén chuyén vé cac bat dong san thuwong mai.

+ Hop déng Thué Thwong mai: mot hop ddng gitra s& hivu chi bat ddng san va ngwdi thué vé viéc si dung khéng
gian cula ho

+ Ngwoi thué Thwong mai: [a mdt ngudi hodc mot t chivc c6 hop ddng (hop ddng thué) dé chiém dung va st dung

cac co s& khong phai 1a nha &. Ban hop ddng thué Ia gitra nguoi thué (“bén thué”) va chi nha (“bén cho thué”).)

Nha phat trién: Tl ngir dé chi mdt ngudi hodc cong ty dirng ddu toan b tién trinh phat trién mot bat dong san, co thé

gdm ca viéc hanh déng véi tw cach 1a ngudi dai dién cho sé hivu chi bat dong san d6 hodc véi tw cach la sé hivru cha

b4t dong san do. Tuy thudc vao dw an, ho diéu phdi viéc pha d&, cip von, chuén bi cac gidy phép, quy trinh déng ky,
tham gia, xay dwng va ban.
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+ Gidy phép Phat trién: Gidy phép dwoc cp cho mot dé& xuét phat trién sau khi dwoc Thanh phd duyét xét dé bao dam
dé xuét nay dap (rng cac quy dinh vé phan viing cho dia diém d6. Cac quy dinh nay dé cap dén viéc st dung dat, mat
d6 va chiéu cao. Sau khi Gidy phép Phat trién dwoc cap, trwdc khi cé thé bat dau xay dwng can phai cé Gidy phép Xay
dwng. Ngay ca khi khdng d& xuét xay dwng, van cé thé can phai co Gidy phép Phat trién dé thay d6i muc dich st dung
trong mot tda nha hién cé (thi du nhw tlr ban 1é sang van phong). Nhiéu sw thay dbi vé dét dai, xay dwng va thay ddi
muc dich s dung can phai cé Gidy phép Phat trién. Chl nha clia quy vi s& can Gidy phép Phat trién dé tai phat trién
tda nha. Quy vi ciing cé thé can Gidy phép Phat trién dé tu stra hodc thuc hién céc stra chira.

+ Tién thué giir nhw trwéee ': ap dung gia thué ci cho chd mai. Chd méi thwong dwoc dinh gia véi gia thué thi treéong
cao hon so v&i chd no thay thé.

+ Chu nha: Nguoi hay t6 chirc c6 thdm quyén phap ly dé& cho thué mot bat ddng san. Thwdng thi, nhwng khdng nhét
thiét, day la s& hivu chl bat déng san.

= g + Mén bai: M6t hinh thirc cAp phép chirng nhan réng quy vi dang hoat ddng hop phap trong Thanh phé Vancouver. Khi

quy vi déng tién dang ky ho&c gia han mén bai kinh doanh cia minh ¢é nghia 1a quy vi xin duwgc phép hoat déng trong
thanh phé.

+ Tién thué theo gia thi triedng: gia thué & mirc cao nhat ma thi trudng sé chap nhan, tic 14 gia thué cao nhat ma mot
nguwoi nao do sé tra.

« Phi lgi nhuan: T “t6 chive phi lgi nhuan” (NPO) dwoc str dung trong Dao luat Thué Thu nhap Canada dé phan biét
lanh vwe ndy véi cac td chive kinh doanh dé kiém loi nhuan cho cac muc dich thué.

'Tién thué giir nhw truréc thudng duoc goi la “grandfathering rents” — tuy nhién vi tte ndy ¢6 géc phan biét ching téc nén da khéng duoc st
dung trong van ban nay
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https://bomacanada.ca/
https://www.boma.org/BOMA/BOMA-Standards/BOMA_Floor_Measurement_Standards/BOMA_Floor_Measurement_Standards.aspx
https://www.boma.org/BOMA/BOMA-Standards/BOMA_Floor_Measurement_Standards/BOMA_Floor_Measurement_Standards.aspx
https://www.boardoftrade.com/
https://www.boardoftrade.com/
https://bcchamber.org/
https://www.vancouvereconomic.com/economic-transformation-lab/
https://www.restaurantscanada.org/
https://cfa.ca/
https://cfa.ca/
https://www.blackbusinessbc.ca/
https://www.ccab.com/
https://www.ccab.com/
https://smallbusinessbc.ca/resource/howtos-checklists/business-plan-template/
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Chiém ngu: séng &, hodc str dung mot co s& hodc bt dong san véi tw cach 1a ngwdi thué hodc sé hivu cha.

Gidy phép: Gidy phép la sw cho phép phap ly dwoc Thanh phd Vancouver cap ra dé thuc hién mét hoat dong dwoc
quy dinh. Thi du nhw céc san trong dwoc quy dinh & Vancouver, vi vay quy vi can cé gidy phép s dung san dé hoat
ddng trong san.

Hop dong thué trwéc: mot théa thuan dé chiém ngu mot chd trwdc khi noi nay sdn sang cho viéc chiém ngu. Xem
thém Huéng din 3: Doi chuyén va Tim mét Ché thué mai

S& hivru chi Bat dong san: Ngudi hodc té chirc da dang ky quyén s& hivu mot bt déng san tai Phong Chirng khoan
DAt dai BC.

Diéu trdn Céng khai: Mot cudc hop ctia Hdi ddng Thanh phd noi ma cac thanh vién clia cong chiing cé thé bay té y
kién ctia ho vé mot van dé truéc khi Hoi ddng dwa ra quyét dinh. Didu trAn Cong khai 1a mot yéu cau phap ly ddi voi
céac don xin phan vung lai va stra déi cac quy dinh vé& phan ving. Dé 1&n tiéng truédc Hoi ddng Thanh phé tai Phién Diéu
trAn Céng khai, quy vi c6 thé ghi danh qua dién thoai hodc email trwéc 5 gidr chiéu ctia ngay Diéu trdn Céng khai hodc
dén thdng trong khoang thoi gian tir 5 giey 30 dén 6 gi¢» chidu. Thong tin thém vé cac budi didu tran cong khai co tai
vancouver.ca/publichearing. Quy vi ciing c6 thé glri y kién béng van ban qua dwéng buu dién hodc vé publichearing@
vancouver.ca

Tai phat trién: xay dwng mot cau tric méi trén mot dia diém dang cé mot cau tric.

Phan vung lai: quy trinh thay déi quy dinh phan ving hién cé. Thanh phé xem xét cac don xin phan ving lai khi nguoi
ndp don mudn phat trién mot dia diém theo cach khong phu hop véi quy dinh phan ving hién tai. Don xin phai phu hop
v&i chinh sach phan viing lai cho mét khu v, trong dé xac dinh nhirng gi c6 thé va khoéng thé dwoc xem xét & khu
vurc ndy. Phan ving lai khong cé nghia 1 khong cé gi¢i han ddi véi nhivng gi cé thé dwoc xay dwng. Nhan vién Thanh
phd xem xét cac don xin v&i y kién dong gop tlr cong ddng va cac Gy ban tw van va dwa ra dé& xuét cho Hoi ddng Thanh
phd. Khi danh gia mét don, nhan vién xem xét thiét ké tda nha, phan héi ctia cong ddng, lgi ich cong cong, sw phu hop
v&i chinh sach hién c6, va nhidu diém khac. Sau mot phién Diéu trdn Céng khai, Hoi ddng Thanh phé sé biéu quyét
xem cé chap thuan, stra dbi hodc tir chéi mét don xin phan ving lai hay khong.

Quyén tir chdi dau tién: mot théa thuan dé ngudi thué hién tai cé co hdi dau tién chdp nhan dé nghi thué trude trude
moi nguwdi khac.

Cac cai tién cliia ngwi thué: nhirng stra ddi dwoc s& hiru chi tda nha hodc ngudi thué thwe hién déi véi mét khong
gian thwong mai dé sap xép cho noi nay thich hop vé&i cac nhu cau clia ngwdi thué.

Hop dong Triple-net: Mot hop déng thué cé cac diéu kién bao gdm viéc tra cac tién ich, thué va tién thué can ban.
Muc dich str dung: muc dich dwoc tinh cia hang muc hoat déng sé dién ra.

Phan vung: Cong cu phap ly dwoc st dung d& quy dinh cach phat trién dat dai. Mdi phan clia thanh phé cé mét lich
trinh cda quan dat ra cac quy tac cho sw phat trién. Phan vung quy dinh viéc str dung mot dia diém (ban Ié, dan cw, van
phong) va cac dic diém cla cac tda nha trén dia diém dé (chiéu cao, mat dd va cac khia canh vat ly khac cta sw phat
trién). Phan viing cho phép chinh quyén dia phwong quy dinh va phan chia tat ca cac khu vuc thuéc thAm quyén cda
ho cho viéc st dung, mat dé va hinh thirc phat trién nhw khoang IUi va bai dau xe. Néu chi nha mudn phat trién mot
thir gi d6 khong duing theo cac quy téc (phan ving) hién cé nay cho bat déng san ciia ho, ho can phai trai qua quy trinh
phan vung lai.

Chung téi thwee sw khuyén quy vi nén tim kiém tw van chuyén nghiép cho moi thi lién quan dén viéc
thué va doi chuyén cor sé cua quy vi. Dé biét thém théng tin vé cach thue nhan dwoc sw hé tro, hdy xem
Hwéng dén 6: H6 tro, Nguén tai liéu va Chu gidi T& ngi.

Xin Iwu y: Tap Hwéng dan nay chi nhdm la mét dich vu hiktu ich cho nhiing nguwdi diéu hanh doanh nghiép,
khéng phéi Ia dé tw vén phéap Iy hodc céc Ioi khuyén chuyén nghiép khac.

Nhén vién thanh phé khuyén quy vi nén tim kiém sw cé véan thich hop khi cén dén.

vancouver.ca/CTAP  Phone: 3-1-1  TTY: 7-1-1 Tap Hwéng dan cac Nguon tai liéu cho viéc Thué Thwongmai 2022



https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-relocation-vietnamese.pdf
https://vancouver.ca/files/cov/ctap-guide-resources-vietnamese.pdf

