Nhirng diéu can biét
Luat Gia Cw Da H6 Co Nhé (SSMUH)

Vao nam 2023, Tinh Bang da dwa ra luat dé gidp xay nha nhanh hon, gém ca Dw Luat 44, ma
mot phan 14 dé doi héi cac chinh quyén dia phwong phai cap nhat cac diéu 1& ctiia ho dé cho
phép xay thém gia cw da hd c& nhé (SSMUH). Vao nadm 2024, Thanh Phb Vancouver d3 tu
chinh Pao Luat Pia Phwong vé Phan Ving va Phat Trién dé& dap &ng cac doi hdi ctia Dw
Luat 44. Sau day la nhirng diéu quy vi can biét.

SSMUH la gi va da c6 cac thay d6i gi vé Pao Luat Dia Phwong vé Phan Vung va Phat Trién?
Gia cv da ho ¢& nhd, tirc la SSMUH, 1a dé goi nhivng can nha c¢& nhd, chang han nhu:

e Nhirng can nha th& nhi trong nha don gia

e Cac don vj gia cw phu tach biét (ADU), chdng han nhw c&n ho trong veén hodc nha
trong hém

e Triplexes (nha tam hd)

e Townhomes (nha chung vach)

e Multiplexes (nha da hd)

Trwde khi céd Dy Luat 44, vao Thang Mwdi 2023, Thanh Phé da ban hanh vung Bao Goém Moi
Loai Gia Cw R1-1, cho phép xay dén tbi da sau don vi chung cw trén méi 16 d4t tiéu chuan, dé
tang thém chd cho thué gia cw. Vao Thang Nam 2024, Hoi BDdng Thanh Phé da tu chinh dao
luat nay cho 5 viing han ché dé cho phép cac mat do twong tw phu hop véi Dy Luat 44. DBiéu
nay co6 nghia la hau hét cac ving gia cw don gia riéng biét tai Vancouver nay hoi da diéu kién
xay multiplexes (nha da ho), va sé& cé nhiéu chon lwa gia cw hon cho nhirng cép loi tirc va sb
ngwoi trong gia dinh khac nhau trong thanh phé chuing ta.

Nhirng viing han ché nao da thay déi dé cho phép xay thém SSMUH?
Nam vung tai Vancouver cé cac thay déi can thiét dé tuan hanh cac doi héi vé SSMUH:

o RT-7

¢ RT-9

e Haivung CD-1

¢ First Shaughnessy District (FSD) (DPia Hat Shaughnessy Thi» Nhéat)

Hoi Dong Thanh Phé ciing da chi thi cho nhan vién phuc trinh lai d& tham do cac trwong hop
khac cé thé thay d6i ma cung cap thém cac chon lwa nha da hd trong nhirng ving RT khac,
cing nhw xét lai mot sb khia canh clia cac ké hoach dia hat R1-1 cho phu hop véi cac tiéu
chuén dia diém cla Tinh Bang cho SSMUH.

S6 don vi SSMUH t6i da c6 thé xay trén mot 16 dat 1a bao nhiéu? Néu téi c6 16 dat Ion
hon, t6i c6 thé xin mat doé cao hon nhirng 16 tiéu chuan hay khéong?


https://www2.gov.bc.ca/gov/content/housing-tenancy/local-governments-and-housing/housing-initiatives/smale-scale-multi-unit-housing
https://vancouver.ca/home-property-development/zoning-and-development-bylaw.aspx

Sé don vi gia cw téi da dwoc phép trén mot 16 dat sé tiy theo ving va cac didu kién tai dia diém
dé. Trong nhirng dia hat R1-1, RT-7, va RT-9, cac tiéu chuan sau day ap dung cho ca 16 tiéu
chuén va 16 1&n hon:

e Duoc phép c6 tdi da 6 don vi chung cw

e Duoc phép cé tdi da 8 don vi gia cw cho thué cam két danh riéng dé cho thué trén
thi tredng

e Lo dat phai hoi da dién tich dia diém t6i thiéu va cac diéu kién vé tiéu chuan dia diém

e Trong R1-1, 16 d4t ciing phai hdi d cac diéu kién vé mét tién tbi thiéu

Mudn biét dwoc phép xay bao nhiéu don vi gia cw trén nhirng 16 dat c6 dién tich khac nhau, hay
xem Phan Hwéng Dan vé Cac Chon Lwa Gia Cw C6 Mat o Thép.

Thanh Phé cé thay déi cac diéu luat méi vé nha da hé R1-1 cho thich hop véi Luat
SSMUH cua Tinh Bang hay khong?

Khong. Luat tinh bang khéng doi hdi Thanh Phd phai thay déi cac diéu luat vé nha da hd R1-1,
vi viing nay da cho phép du cac chon Iwa gia cw. Luat nay ddi hdi phan loai cac thay dbi vé
phan vung la ‘han ché,” @& gébm nhirng viing gi¢i han cac chon lwa gia cw chi cé nha riéng biét
va duplexes (nha hai hd) (cé hoac khéng ¢ can hd thir nhi hoac thém cac don vj gia cw nhw
nha trong hém) ké tir ngay 7 Thang Mwoi Hai, 2023. Vi loai viing R1-1 cho phép cé multiplexes
(nha da ho) dén tbi da la 8 hd va da dwoc phan loai ving nay lic dé nén khéng duoc xem la
vung ‘han ché'.

Lam thé nao dé toi biét toi & trong viing nao va cac diéu lé vé SSMUH c6 ap dung cho toi
hay khéng?

Quy vi cé thé tim viing ciia minh va chi tiét khac vé phan vang tai day:
https://vancouver.ca/home-property-development/zoning-and-development-bylaw.aspx

Néu quy vi cé thac méc, hay lién lac véi Trung Tam Tai Phan Vung, rezoning@vancouver.ca.

Nha dworc liét ké 1a di san va nha c6 xwa cé dwoc bao vé hay khong?

Khong thé dap bd nha duoc luat phap bdo vé di san dé xay nha da hé méi. Tuy nhién, cac bat
déng san nay co6 thé tham do nhirng cach lap thém gia cw bang cach chuyén ddi ché hién hiru
va xay thém nha trén dét con tréng.

Khong nhw nha di sén, nha cb xwa khéng dwoc luat phap bao vé thi khéng dwoc dac mién
theo luat tinh bang va nay sé c6 thé tan dung cac chon lwa xay méi hoac trung tu va duy tri
trong nhirng vung RT-7 va RT-9.

Cac doi hoi cuia Tinh Bang vé SSMUH c6 gom ca Ty Lé Dién Tich Toa Nha (FSR) hay
khéng?


https://guidelines.vancouver.ca/bulletins/bulletin-low-density-housing-options-how-to-guide.pdf#page=16
https://vancouver.ca/home-property-development/zoning-and-development-bylaw.aspx
mailto:rezoning@vancouver.ca

Luat tinh bang khéng doi héi thanh phd phai gdm c& mét diéu luat nhat dinh nao vé FSR trong
nhing vung can phai cé cac thay dbi. Trong RT-7 va RT-9, Thanh Phé dang dé nghi ap dung
mot FSR 1a 1.00 cho phu hop véi cac diéu 1é R1-1. Trong First Shaughnessy District (FSD),
FSR t6i da dwoc phép 1a 0.5 vi cac 16 dat Ion hon.

Tai sao mat dé cho nha da ho khong thé cao hon 1.0 FSR? C6 cac co’ hdi khac cho Gia
Cw Pa Ho trong Thanh Phé c6 FSR cao hon 1.0 hay khéng?

Cho phép nha da hd cé mat dd cao hon 1.0 FSR sé& gay ra nhiéu van dé. Lam nhuw vay sé mau
thuén véi R1-1, doi hoi cac tién trinh duyét xét 1au hon va bt trac, gia tang rdi ro vé tién ich, va
c6 thé can phai tring tu tbn kém. Cac tda nha I&n hon ciing cé thé phirc tap va tén kém hon dé
thiét ké theo bo luat xay cat va dwa dén nhu cau phai cé chd dau xe dwdi tAng ham that tdn
kém. Hién nay, mic gi¢i han 1.0 FSR trong nhitng viing R1-1 ¢6 hiéu qua, va tinh dén nay da
nhan dwoc vai trdm don xay cét.

Cac chinh sach khac nhuw dwoc néu trong cac ké hoach cong ddng méi day va Chinh Sach Cho
Thué Cam Két Danh Riéng hau thuan cho viéc xay cat nhirng loai Gia Cw DPa Ho Ién hon va ¢co
mat do cao hon. Cac co hdi khac cho gia cw véi mat dé cao hon sé dwgc dwa ra trong luc thyc
thi K& Hoach Vancouver.

Cé van con cach chon xay tdng nha dwéi mat dat hay khéng? Téi c6 phai xay nha hoan
toan bén trén mat dat hay khéong?

C6. Buwong don sé tiép tuc coé thé chon xay tang nha dwéi mét dat néu mudn. Thanh Phé ciing
cho phép cac loai thiét ké hoan toan bén trén mat dat.

Cac thay déi dé cho phép xay nha da ho nay cé anh hwéng dén thué thé trach hay
khéng? Cén tri gia bat déng san thi sao?

Thué thé trach dwoc &n dinh tly theo ngan sach ctia Thanh Phé va trj gia thdm dinh bat dong
san clia BC Assessment. Theo két qua thtr nghiém kinh t&, bién phap nha da hd theo du liéu sé
khéng dwa dén murc gia tdng nao dang ké veé trj gia dat trong nhivng khu virc c6 mat do thap.
Thanh Phé ciing da thyc thi diéu kién khuyén khich thém vé mat dé cho chon lwa nha da ho dé
c6 ngudn tai tro cai tién ha tAng co' sé va tién nghi trong nhirng khu vuc nay.

Nha da ho theo dw liéu sé& khéng anh hwéng gi dang ké dén trj gia bat dong san trong khuén
khé dé nghi khuyén khich mat do.

Néu tdi xay méot can nha da ho trén bat dong san cua toi, téi cé phai tra Thué Phi
Toén Phat Trién (Development Cost Levies (DCL)) va Nhirng Phan BPéng Gép cho
Tién Nghi Cong Déng (Community Amenity Contributions (CAC)) hay khéng?

Tét ca don xin phat trién trong Thanh Phd déu phai trd mét khoan DCL, triv phi dw 4n do hoi dd
diéu kién dwoc mién hodc khong ap dung DCL. CAC chi 4p dung cho don xin tai phan ving, va
do d6 cac dé an nha da hd sé khéng phai déng CAC. Thanh Phé ciing da thwce thi diéu kién
khuyén khich thém vé mat do cho chon lwa nha da hd dé cé ngudn tai tro cai tién ha tAng co s&
va tién nghi trong nhirng khu vwc nay. Xem & day dé biét thém chi tiét.



https://vancouver.ca/home-property-development/development-cost-levies.aspx
https://vancouver.ca/home-property-development/community-amenity-contributions.aspx
https://rezoning.vancouver.ca/applications/mm-rs/multiplex-proposal-density-bonus-update-2023-06-30.pdf
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