Nhirng diéu can biét vé Luat Thanh Phé vé Khu Vwc Gan
Tram Chuyén Ché& Cong Cong (TOA) va Luat Tinh Bang

Vao Thang Muoi Hai 2023, Tinh Bang da théng qua Duw Luat 47, chi thi cho cac chinh quyén
dia phwong phai ménh danh cac khu vyc & g::én nhirng tram chuyén ché& céng cong nhanh
(tram SkyTrain va xe buyt) la Cac Khu Vwc Gan Tram Chuyén Ché Céng Cong (TOA). Vao
Thang Sau 2024, Thanh Phé da théong qua Pao Luat Pia Phwong Ménh Danh Cac Khu Ve
Gan Tram Chuyén Ché Céng Cong dé thich (rng véi cac dao luat méi va quy dinh viéc st dung
dat trong pham vi cac TOA. Ngoai ra, Hoi Pong Thanh Phé ciing da phé chuin mét Chinh Sach
Tai Phan Vung cho Cac Khu Vigc Gan Tram Chuyén Ché Cong Cong, dé gitp huwong dan gii
dap thac mac va don xin tai phan vung.

Néu quy vi cw ngu hoac la chi bat dong san trong mot TOA mudn biét cé thé cb cac thay dbi gi
trong TOA, sau day la nhirng dieu quy vi can biét.

Cac Thac Mac Thwong Gap:
Tai sao dang c6 cac thay déi nay?

V3o ltc thanh phd ching ta téng trwdng va hé thdng chuyén ch& céng cong banh trwdng voi
cac dy an nhw Broadway Subway (Budng Xe Bién Ngam Broadway), chung ta cé mét co hoi
dé hwéng dan van dé tang trwdng va phat trién toan bd cac khu xém két ndi véi nhau quanh

cac truc chuyén ché cong cong, cung vai cac dich vy, tién nghi, tram ddi xe chuyén ché cong
cdng va gia cv gan nhau. Cach nay cling giam bé&t mire str dung xe nha va khi thai nha kinh,
giup dem lai mét twong lai xanh hon.

C6 bao nhiéu TOA tai Vancouver? Lam thé nao dé téi biét mot bat dong san c6 nam
trong mét TOA hay khong?

Pao Luat Bia Phwong vé TOA ménh danh 29 khu vy gén cac tram chuyén ché cong cong
nhanh la TOA. Quy vi c6 thé xem danh sach dw&i day ve dia diém cla tat ca 29 TOA.

e Tram 29" Avenue e Tram Main Street — Science World
e Tram Arbutus e Tram Marine Drive
e Tram Bridgeport e Tram Mount Pleasant
e Tram Broadway — City Hall e Tram Nanaimo
e Tram Burrard e Tram Oak — VGH
e Tram Vancouver City Centre e Tram Oakridge — 41t Avenue
e Tram Commercial — Broadway e Tram Olympic Village
e Tram Dbi Xe Dunbar Loop e Tram Renfrew
e Tram Gilmore e Tram Rupert
e Tram Great Northern Way — e Tram South Granville
Emily Carr e Tram Stadium — Chinatown
e Tram Joyce — Collingwood e Tram VCC - Clark
e Tram King Edward e Tram Waterfront
e Tram Dbi Xe Kootenay e Tram Yaletown — Roundhouse
e Tram Langara — 49" Avenue
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TOA dwoc dinh nghia la cac khu viec ndm trong pham vi cach mot tram chuyén ché cong cong
800 thwdc va cach mot tram ddi xe buyt 400 thuwdc. Mubn biét xem mot bat dong san cu thé
nao doé cé nam trong moét TOA hay khong, quy vi cé thé xem cac ban dé trong Pao Luat Dia
Phwong vé TOA.

Nhw vay c6 phai la tat ca bat dong san trong cac TOA da dworc tai phan ving?

Khong Bao Luat bia Phuong vé TOA hwdng dan cach phan vung nhw khong phai la phan
vung. Chi dat can phai ndp don xin tai phan ving bat ddng san cta ho néu ho mudn xay cao
hon va/hoac tdng mat dé dan cw theo chinh sach TOA.

Theo Dy Luét 47, tat ca cac céng trinh phat trién xay cat méi héi da cac diéu kién vé
chiéeu cao va/hoac mat dé dan cw cé phai dwoc phé chuan hay khéng?

Khong. Tuy Thanh Phé khong thé bac don trong médt TOA chi vi ly do chiéu cao va/hodc mat do
dan cw, Thanh Phé van co thé bac don xin tai phan vang dwa trén cac nguyén tac khac ve
hoach dinh va xay cat cta thanh pho néu trong cac chinh sach khac dwgc Hoi Bong Thanh Phd
phé chuan, chang han nhw bao ton di san.

Chiéu cao va mat dé dan cw trong cac TOA nhw thé nao

e Trong trv&ng hop cac tram SkyTrain:
o Lé&p 1 —trong vong 200m = Téi da la 20 tAng hodc dén téi da 14 5.5 FSR (Ty Lé
Dién Tich Tdéa Nha)
o Lé&p 2 —trong vong 400m = T6i da la 12 tAng hodc dén téi da 1a 4.0 FSR
o Loép 3 —trong vong 800m = Téi da la 8 tAng hodc dén tbi da la 3.0 FSR

e Trong trwdng hop cac tram ddi xe buyt: . o
o Lop 1 -trong vong 200m = TGi da la 12 tang hoac den to6i da la 4.0 FSR
o Lé&p 2 -trong vong 400m = Toi da la 8 tang hoac dén t6i da la 3.0 FSR

Cac céng trinh phat trién xay cat méi c6 phai gém ca gia cw cho thué hoac gia cw cho
thué véi gia thap hon gia thi trwong hay khéng? Con cho dau xe thi sao?

Chinh Sach Tai Phan Vung TOA chu trong vao cac co hdi méi theo diéu kién vé chiéu cao va
mat do dan cw cla tinh bang cho gia cw cho thué trén thj trwdng, cho thué voi gia thap hon gia
thi trwdng, va gia cw cho thué khéng co trén thj trwvdng. Cac dé an muon tan dung toi da chiéu
cao va mat do dan cu trong tat ca cac I&p sé phai dap (ng mét itrong hai diéu kién sau day:

e Dung tron 100% dién tl'ch tda nha lam gia cw cho thué, voi tdi thiéu 1a 20% danh riéng
dé luén ludn cho thué thap hon gia thj truwdng; hoac
e Giao 20% dién tich tda nha gia cw cho Thanh Phd dé lam gia cw xa hoi.

Trong t&t ca cac I&p, chinh sach nay cling sé yém trg' cac don xin phat trién cac toa nha thap tiv
4-5 tang dé cho thué theo gia thi trvdng, va cac tda nha 6 tang c6 20% cho thué th4p hon gia
thi trwong.

Theo dao luat nay, Thanh Phé khong thé &n dinh nhiing mirc dau xe téi thiéu khéng & ngoai
duong trong cac TOA, trlr cho dau xe cho nguwoi khuyét tat. Tuy nhién, cac nha phat trién bat
déng san van cé thé quyét dinh lam ca chd dau xe tai dia diém phat trién.

C6 thé két hop dat & ngoai TOA v&i dat bén trong mot TOA hay khéng?
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Néu dwdng bién ciia mot TOA bang ngang mét miéng dat, miéng dét 4o dwoc xem la nam
trong TOA. Doi vai cac khu dat ket hop ca trong va ngoai dwdng bién mot TOA, viéc ket hop
nay phai da hoan tat trwdc khi thong qua Pao Luat Bia Phwong vé TOA vao ngay 26 Thang
S4u, 2024 thi méi dwoc xem la ndm trong TOA d6

Gia cw cho thué hién hiru c6 dwoc bao vé hay khong? Néu toa nha cho thué cua téi dang
dworc tai phat trién thi sao?

Cac chinh sach bao vé nha cho thué va thay maoi van tiép tuc ap dung, va cac chinh sach doi
nha ngudi thué va bao vé nhieéu hon theo cac diéu kién ctia Ké Hoach Broadway dwoc ap dung
cho tat ca don dwoc ctru xét theo Chinh Sach Tai Phan Vung TOA. Quy vi ¢ thé xem chinh
sach nay dé biét thém chi tiét.

Lam thé nao dé toi tim biét c6 thé xay gi trén mot bat dong san nam trong TOA?

Quy vi c6 thé xem Dao Luat Dia Phwong vé TOA va xac dinh bat dong san nam trong TOA nao
va thudc Lop nao. Lwu y 1a mét s6 TOA co6 cac khu vire trung nhau va ap dung I&p co chiéu cao
va méat d6 cao nhét. Sau d6 quy vi c6 thé xem Chinh Sach Tai Phan Ving TOA dé biét cac diéu
kién cho gia cw, thwong mai, v.v. Néu quy vi c6 bat cr thac mac gi, hay lién lac v&i Trung Tam
Tai Phan Vung, rezoning@vancouver.ca.

Tai Nguyén Bd Tuc

e S& Ké Hoach Thanh Phé Vancouver:
e \Website
e Xem & day dé tim dia hat phan vung cGa quy vi, hdi vé viéc phan ving, va ndp
don xin tai phan vung.
Vé don méi, xin lién lac véi: rezoning@vancouver.ca
e V& don hién hivu, xin lién lac véi nhan vién hoach dinh tai phan vung da dwoc
chi dinh cho quy vi.

e Tai Nguyén ctia Chinh Quyén Tinh Bang:
e Website
e Xem & day dé biét chi tiét vé luat tinh bang vé TOA, cac muc tiéu vé mirc bén
virng mdi trwd'ng, va cac co hdi tai tro.
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